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Skyrsla og aritun stjérnar og framkvaemdastjora

Arshlutareikningur sjodsins SRE fiarmégnun 2 er hiuti af B-hluta arshlutareiknings Stefnis hf. sem inniheldur arshlutareikning
verSbréfasjoda, fijarfestingarsjéda og fagfjarfestasjéda rekstrarfélagsins. Hann er ger8ur i sarmreaemi vid l16g um arsreikninga og reglur
Fjarmalaeftirlitsins um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjééa.

Hagnadur 90 pus. krona vard af rekstri sjodsins 4 timabilinu samkvaemt rekstrarreikningi. Hrein eign sjo8sins i junilok 2018 nam 1.320
pus. krona samkvamt efnahagsreikningi.

Stjérn og framkvaemdastjori Stefnis hf. stadfesta hér med arshlutareikning sj6dsins fyrir timabilig jantar - jini 2018 med undirritun sinni.

Reykjavik, 16. agust 2018

i stjorn félagins:
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Konnunararitun ohadra endurskodenda

Til stjornar og eigenda hlutdeildarskirteina i SRE fjarmognun 2

Vié héfum kannad medfylgjandi arshlutareikning SRE fjarmdgnun 2 fyrir timabilié 1. janGar - 30. juni 2018. Arshlutareikningurinn
hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit yfir breytingar & hreinni eign, yfirlit um fjarfestingar,
upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgé stjérnar og framkvaemdastjora a arshlutareikningnum
Stjorn og framkvaemdastjéri eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga, 16g um
fiarmalafyrirtaeki og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasj6da.

Abyrgd endurskodenda
Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn sem byggir a kénnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin | samreemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 6hads endurskodanda &
arshlutareikningum. Slik kénnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fjarmalum og reikningsskilum
sjodsins asamt greiningum a hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 68rum konnunaraégerdum. Kdnnun felur ekki i ser jafn
vidtaekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vié alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um &Il mikilveeg atridi sem gaetu komid i 1jos vid endurskodun. Par af leidandi latum vié alit um endurskodun ekki i ljos.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sj6dsins a
timabilinu, efnahag hans 30. juni 2018 og breytingu & hreinni eign sjédsins a timabilinu, i samraemi vid 16g um arsreikninga, 16g
um fjarmalafyrirteeki og reglur um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjéda.

Reykjavik, 16.agust 2018

Deloitte ehf.

Pall Grétar 'éﬂ-ﬁarli’;;on g V\6I7O‘/\

endurskoda endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a hreinni eign
a timabilinu januar - juni 2018

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
2018 2017
Skyr.

Tekjur 2-5
LYo 1 PSSP UUROPRRPPRP 32.233 37.053
V=] o] o= (UL T T PP PP U PP PR UPPRTRPPN 19.185 10.789
Tekjur samtals 51.418 47.842

Gjold

UMSYSIUPOKNUN FEKSLIAMEIAGS ....eeoiiiiieiiiiie et e e aee e 6 1.116 1.130
YL T g oTo Y =T (] o= (1| T TP PP PUP PP UUPPPOPRTN 50.212 46.634
Gjold samtals 51.328 47.764
Hreinar tEKJUT (GJO10) weeeiiiieeiiiie ettt et e st e e et e e e st e e e snbe e e e anteeeeaneneeennnee 90 78
Afkoma feerd & hlutdeildarSKIirt NI .......ooveeiiiiiii et 90 78
Hlutdeildarskirteini i ArshYIJUN ..o 1.230 1.070
Hlutdeildarskirteini i [oK timabilSiNS ... 1.320 1.148
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Efnahagsreikningur 30. juni 2018

30.06.2018 31.12.2017
Skyr.
Eignir
Fjarfestingar:
Framseljanleg VEIBDIET ...........oiiiiiii ettt e e e e et e e e s e e e entaeeesneeeesnaeees 1.469.888 1.474.517
Fjarfestingar samtals 7 1.469.888 1.474.517
Adrar eignir:
T 101 (TP P TP 8 132 106
Yo 1= L= (o ] 1| S PP 9 188 147
Adrar eignir samtals 320 253
Eignir samtals 1.470.208 1.474.770
Skuldir
ULGEFiN SKUIAADIET ........o.vvieeeeeieece ettt ettt ee et an et e et ene s e eee s eaenees 1.465.140 1.470.147
SKUID Vid FEKSIIAITEIAG ....civveeeiieieee ettt sttt e st e e 3.748 3.393
Skuldir samtals 1.468.888 1.473.540
Hrein eign 1 10K tiMabilSiNS ....ooociiiiiiie et es 1.320 1.230
Fjoldi utgefinna hlutdeildarskirteina (I PUS. ) ..oooovviiiiiiee e 600 600
Gengi hlutdeildarskirteina i 10k timabilSINS .........cccooiiuiiiiiii e 2,20 2,05
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Sundurlidanir

1. Hlutfallsleg skipting & eignasafni.

Eignir Hlutf. Eignir Hlutf. Utgefandi
30.6.2018 % 31.12.2017 %
Onnur framseljanleg verdbréf:
Lanssamningur vid Reiti - skrifstofur ehf. ..... 1.469.888 100,0 1.474.517 100,0 Reitir - skrifstofur ehf.
Onnur framseljanleg verdbréf, alls ............... 1.469.888 100,0 1.474.517 100,0
Fjarfestingar alls ..........ccccooveiiiiieeinieeee 1.469.888 100,0 1.474.517 100,0
REIOUFE ..o 132 0,0 106 0,0
ABIar €IGNIT ..ooeviieeiiiiee e 188 0,0 147 0,0
Eignir alls ......oooouvieiieeeie e 1.470.208 100,0 1.474.770 100,0
2. Samanburdur vio fjarfestingarstefnu.
Hlutf. af Hlutf. af
Fjarfestingar fjarfest. Fjarfestingar fjarfest. Fjarfestingarstefna %
30.6.2018 % 31.12.2017 % Lagmark Hamark
Lanssamningur vid Reiti - skrifstofur ehf. ..... 1.469.888 100,0 1.474.517 100,0 0 100
Innlan fijarmalarfyrirteekja og reidufé ............ 0 0,0 0 0,0 0 100
Heildarverdmaeti fjarfestinga ..........cc.c..cuee... 1.469.888 100,0 1.474.517 100,0
3. Uppsofnud heildarkaup og heildarsala verdbréfa.
Uppso6fnud Uppso6fnud Uppso6fnud Uppso6fnud
kaup 2018 sala 2018 kaup 2017 sala 2017
INNIEYSLAr @IGNIT ... 0 0 0 0
0 0 0 0
4. Flokkun fjarfestinga eftir landsvaedum og myntum.
Hlutf. af Hlutf. af
Fjarfestingar fjarfest.  Fjarfestingar fjarfest.
30.6.2018 % 31.12.2017 %
ISIANG oot ISK 1.469.888 100,0 1.474.517 100,0
1.469.888 100,0 1.474.517 100,0
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Sundurlidanir, frh.

5. Yfirlit yfir steerstu eignir.

Eignir Eignir Hlutfall br. af

30.6.2018 31.12.2017 Breyting heildareign

Lanssamningur vid Reiti - skrifstofur ehf. ...........ccooiiiiiiiiii 1.469.888 1.474517 ( 4.630) ( 0,3%)

SEERISTU EIGNIT (1) 1oeiieieeiiiiee ittt e e et e e s nneee e e nnneee s 1.469.888 1474517 ( 4.630) ( 0,3%)

F N6 = =T (o 1| S SRR PR 320 253 67 0,0%

[ (=11 o P T =T o g1 O PROT 1.470.208 1.474.770 ( 4.563) ( 0,3%)
6. Hrein eign og gengi.

30.6.2018 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Bokfeert veromeeti hlutdeildarskirteina ............cccceviieiiiiie i 1.320 1.230 1.070 930

Kaupgengi hlutdeildarskirt€ing ............ccovveeeeiiiie i 2,20 2,05 1,78 1,55

7. Avdxtun.

2018 2017 2016 2015

NAFNAVOXIUN <..vviieiiiiee et e et e e e et e e e enseeeesnneeeesnbeeeens 7,30% 15,00% 15,00% 15,01%

RAUNAVOXIUN ©..viiiiiiieeiiiieeeiite e e etee et e e et e e et a e e st e e e s staeeesnsaeeesnaeeeansseeeans 5,92% 13,04% 12,64% 12,76%

8. Utgefin skuldabreéf.

Sjoédurinn gefur Ut skuldabréf til ad fjArmagna fjarfestingar sinar. Bréfin eru feerd i bokhaldi sjodsins a uppreiknudu virdi midad vid
neysluverdsvisitdlu ad vidbeettum afélinum og égreiddum voxtum.

Greidslur af lanssamningum i junilok 2018

Virdi

Til greidslu 2018-2019 57.174
Til greidslu 2019-2020 51.624
Til greidslu 2020-2021 53.815
Til greidslu 2021-2022 56.099
Til greidslu 2022-2023 58.480
L LT fo K LT Lo T- | G OO PP PP PP OPPPPPPPPPOt 1.187.947
1.465.140
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Skyringar

Reikningsskilaadferoir

1.

10.

Starfsemi

Sjodurinn SRE fjarmognun 2 var stofnadur 15. névember 2012. Markmid sj0dsins er ad avaxta pa fjarmuni, sem greiddir eru inn i
sjodinn i stadinn fyrir Gtgefin hlutdeildarskirteini med pvi ad gefa ut skuldabréf og adra fjarmalagerninga. Eignir sjédsins munu
standa ad baki greidslu skuldbindinga sjodsins. Sjédurinn fjarfestir med pad ad markmidi ad tryggja ad hann geti meett
greidslufleedi vegna skuldaskjala og skuldbindinga sem sjédurinn hefur gefid Gt og lanssamnings sem hann hefur gert.

. Grundv®dllur reikningsskila

Arshlutareikningur SRE fjarmégnun 2 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasjoéda og
fiarfestingarsjoda. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad pvi undanskildu ad verdbréf eru almennt metin a
markadsverdi. Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum og eru fjarhaedir birtar i pisundum kréona. Arshlutareikningur
sjodsins er ekki hluti af arshlutareikningi bankans vegna edlis starfseminnar.

. Mat og &kvardanir

Vid gerd arshlutareikninga purfa stjornendur i samraemi vid 16g um &rsreikninga ad meta og taka &kvardanir um mikilveega lidi
arshlutareikningsins, sem vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Vid matid er byggt & reynslu og ymsum peim pattum sem
taldir eru videigandi um mat pessara lida, sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti. Breytingar samkveemt pessu mati eru faerdar a
pvi timabili sem peer eiga sér stad.

. Verdtryggdar eignir og skuldir

Verdtryggdar eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid neysluverdsvisitélu sem tok gildi i julibyrjun 2018. Afallnar verdbaetur &
hofudstdl eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikning viskomandi sj6ds.

. Vaxtatekjur og vaxtagjold

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til og er midad vid virka vexti.

. Umsyslup6knun

Sjédurinn greidir Stefni hf. umsyslupoknun, sem innifelur medal annars eftirtalinn kostnad vid rekstur sjodsins; laun starfsmanna
rekstrarfélagsins, endurskodun, eftirlitskostnad FME, markadskostnad og umsyslu. Af peirri poknun greidir Stefnir hf.
vorslupdknun til Arion banka hf. Umsyslupoknunin reiknast sem fast hlutfall 0,15% af medalstédu heildareigna sjodsins (eru pa
ekki dregnar skuldbindingar fra eignum sjodsins).

. Verdbréf med fostum tekjum

Lanssamningur
Sjodurinn  fiarfesti i verdtryggdum lanssamningum. | bokhaldi sj6dsins eru lanssamningarnir uppreiknadir midad vid
neysluverdsvisitdlu ad vidbaettum afélinum égreiddum voxtum.

. Reioufé

Reidufé samanstendur af inneignum & bankareikningum asamt reiknudum &félinum voxtum.

. Adrar eignir

Til annarra eigna teljast 6framkomin og 6uppgerd vidskipti. Auk pess feerast fravik & mati eigna til laekkunar vid gengisutreikning til
annarra eigna.

Adrar skuldir
Til annarra skammtimaskulda telst éuppgerdur fjarmagnstekjuskattur og éframkomin og éuppgerd vidskipti. Auk pess feerast
fravik & mati eigna til haekkunar vid gengisutreikning til annarra skulda.
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Skyringar, frh.:

11. Skattamal
Fagfjarfestasjodir greida ekki tekjuskatt heldur er hagnadur af rekstri peirra skattlagdur hja eigendum hlutdeildarskirteinanna.
Einstaklingar greida fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af bréfum pegar peir innleysa hann. Hagnadur og tap af
hlutdeildarskirteinum teljast til skattskyldra tekna eda gjalda hja félogum 6had innlausn.

Sjodirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti hér a landi en ekki i peim 16ndum par sem fjarmagnstekjuskattur er lagdur & tekjur
erlendra adila og ekki eru 7 gildi tviskéttunarsamningar milli [slands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hér &
landi.
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